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ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

1.1 JUSTIFICATIVA DA TEMATICA ESCOLHIDA:

O Litoral Norte do Rio Grande do Sul vem crescendo e se desenvolvendo |
muito rapido. Nos ultimos vinte anos a regido recebeu um grande fluxo de
migrantes e foi uma das regiGes gauchas de maior crescimento demografico. Em
2000, a taxa de crescimento da populagdo segundo pesquisa realizada pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) da regido foi de 2,84%,
bastante superior a média do crescimento do estado (1,23%). Em 2010 pesquisas
realizadas pela mesma instituicdo demonstraram essa mesma tendéncia, nesse
ano, o municipio de Xangri-ld apresentou uma taxa de crescimento de 4,23%,
ficando entre os quatro municipios gaichos com maior acréscimo populacional.

A emancipacdo da regido ampliou a demanda por bens e servico.
Aproveitando a oportunidade, o setor imobilidrio investiu e tem investido
fortemente na regidgo promovendo loteamentos e condominios horizontais para
um mercado de média e alta renda para fins de lazer e recrea¢do durante todo o
ano.

Na praia de Xangri-la, o fen6meno é tdo expressivo que o municipio intitula-se
como a “Capital dos Condominios”. A implantacdo de condominios horizontais, em
setores adjacentes a estrada do Mar (BR- 389) e a lagoa dos Quadros torna a
organizacdo intra-urbana do municipio mais complexa, projetando novos espagos
de segregacdo social. Os condominios, voltados para seu interior, prometem aos
exclusivos moradores muitas vantagens e infraestrutura, enquanto a cidade atras
de seus muros carece de seguranca e vitalidade.

A grande parte dos condominios surgidos em Xangri-la sdo fechados por
questdes de seguranca. Entretanto, essa tipologia que sugere as moradias voltadas
para dentro do empreendimento e tem perimetro todo cercado, provoca diversos
maleficios para cidade.

Nessa tipologia mantem-se a classe alta isolada em condominios inacessiveis
gerando pobreza nas relacdes sociais e segregacdao urbana, uma vez que o0s
moradores sé convivem com seus “iguais” em locais isolados. Os espacos publicos
no entorno também ficam empobrecidos, ja que os muros que garantem a
seguranca também impedem a relacdo entre os ambientes publicos e privados. A
diminuicdo da permeabilidade da cidade também é outro maleficio gerado pelos
grandes condominios. Esses empreendimentos chegam a ocupar grandes quadras,
impedindo a acessibilidade da cidade ja que os fluxos de carros e pedestres sdo
obrigados a contornar as grandes areas dos condominios. Alguns condominio na
praia de Xangri-la chegam ocupar extensdes que vdo da beira da praia até a av.
Paraguassu, cerca de 450 metros, gerando uma grande barreira visual e de
acessibilidade a beira da praia.

A localizagcdo de alguns condominios geralmente préoximos a estradas obriga
seus moradores dependerem de carros para acessa-los e se locomover até outras :
facilidades do municipio, inclusive a beira da praia. Um publico mais idoso e que  Evolugdo implantagéio de condominio

. . . . fechados no municipio de Xangri-ld
abdica muitas vezes do uso de carros, ficaria totalmente segregado dentro de um ¢ ... ronte: Google Earth
estabelecimento assim.

Nesse contexto, apresento uma proposta de condominio residencial no municipio de Xangri-la que
permita a integracdo de populagdo residente, popula¢do vizinha com a cidade e a praia, contrapondo as
tendéncias dos condominios do entorno que voltam-se para si mesmos, excluindo a cidade a sua volta.

O condominio sera adequado a aqueles que querem estar num ambiente tranquilo, mas ndo isolado
ou descontextualizado da praia.

A acessibilidade sera a caracteristica priorizada na proposta. A acessibilidade do condominio ndo se
dard apenas na condicdo de permitir que pessoas com deficiéncias ou mobilidade reduzida usufruam e
acessem os espac¢os do condominio. Ela refere-se também a permissdo da populagdo nao residente em
acessar controladamente a infraesturura do condominio, fazendo também a integracdo com os moradores
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ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

1.2 RELACOES ENTRE PROGRAMA, SITIO E TECIDO URBANO SUPORTE:

O terreno proposto para a inser¢dao do condominio fica no mesmo
terreno onde se encontrava o Hotel Termas de Xangri-la, no cruzamento
das ruas Rio Forqueta e Rio Carrero com a Rua Rio dos Sinos. A area de
entorno foi onde ocorreram os primeiros povoamentos do municipio,
inicialmente de veranistas.

O hotel foi construido em 1955 para atender o fluxo de veranistas
que foi intensificando apés a construcdo da estrada RS-030 em 1940. Em
2006 ele foi demolido por motivo de faléncia. Nenhum outro
equipamento se instalou naquele espago até entao.

O hotel no seu auge de funcionamento (1955 até 1996), além de ser
muito procurado por turistas, era um ponto de encontro dos moradores { !
do entorno. Possuia uma piscina de aguas termais onde se oferecia a é - OF 1
talassoterapia (tratamento terapéutico milenar que se baseia na | 1,
utilizacdo de dgua marinha) que podia ser disfrutada pelos hdspedes e o I EI
pelo publico externo mediante a pagamento de um taxa. O hotel s
também oferecia um grande restaurante que podia ser usufruido pelo W
publico externo e que atraia muitos veranistas e moradores r<EEB "
principalmente nos almogos. 3

Assim, a demolicdo desse empreendimento, prejudicou os o '
moradores e veranistas das imedia¢des que perderam a infraestrutura
oferecida pelo hotel. O entorno carece de servicos e comércio local, que
se concentram na av. Paraguassu (principal avenida do municipio). e

i e

A insercdo de um novo equipamento nesse espaco resgatara a animacdo que o hotel oferecia para o
publico externo e atraira a instalagdo de pontos de comércio e servico locais, retomando a vitalidade dessa
area.

O local foi proposto por estar inserido na area central do municipio, apresentando-se proximo a praia
(5), a av. Paragussu (1), as residéncias iniciais (2) e a praga proximo a beira (3). Nas media¢Ges do terreno
existem ainda duas alamedas (4), que no tragcado urbano de Xangri-l13, foram projetadas como areas verdes
para transito exclusivo de pedestres desde as primeiras ruas até a praia. Essas alamedas permitem o fluxo
tranquilo dos moradores que optam por se locomover a pé. Assim, o condominio se encontra inserido na
cidade, permitindo que o morador ao sair do estabelecimento encontre um ambiente vivo a sua volta.

1.3 OBIJETIVO DA PROPOSTA:

Criar um complexo de condominio residencial seguro na praia de Xangri-ld que ao mesmo tempo ndo
segregue o morador, permitindo sua interacdo com a cidade e os habitantes do entorno.

Revitalizar o nucleo inicial do municipio de Xangri-la, devolvendo a animacdo que existia no entorno
do antigo Hotel Termas de Xangri-la, hoje demolido, devolvendo também a infraestrutura que o hotel
disponibilizava como a talassoterapia e o restaurante aberto ao publico.

Oferecer uma opc¢do para agueles que ndo querem estar proximos a areas tdo agitadas, densas, com e
comércio excessivo e transito conturbado, como ocorre no centro do municipio vizinho de Capdo da
Canoa, mas ao mesmo tempo ndo querem estar isolados e afastadas da praia em condominios fechados.

A proposta assim proporcionard uma alternativa para aqueles que querem estar num ambiente
tranquilo, agradavel, junto ao mar, e ao mesmo tempo estar inserido no nucleo da cidade, perto de
facilidades diarias, permitindo o deslocamento a pé dos moradores.

Disponibilizar no condominio residencial ambientes que atendam as normas de acessibilidade
universal a fim proporcionar também um alternativa para o publico de idade mais avancada que deseja um
ambiente animado e tranquilo ao mesmo tempo.

Criar uma edificacdo com interfaces amigdveis que valorize o entorno, melhore o espago publico
aberto, valorizando a paisagem da praia e atraindo mais um publico no seu entorno.
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ASPECTOS RELATIVOS AO DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

2.1 DEFINICAO DOS NIVEIS E PADROES DE DESENVOLVIMENTO
PRETENDIDOS:

O projeto deverd responder a todos os aspectos relativos ao tema com contextualizagao, viabilidade,
forma e fungdo. Seu desenvolvimento abrangerd desde a insercédo da edificagdo no contexto urbano, a fim
de amarrar os diferentes equipamentos e fungbes para num segundo momento, detalhar em nivel de
anteprojeto as edificacGes especificas. Serdo escolhidos setores parciais mais relevantes para
detalhamento e identificacdo de materiais e técnicas construtivas. O projeto sera apresentado através dos
seguintes elementos:

- Diagramas e esquemas volumétrico (zoneamentos, circulagdo, etc);

- Planta de situacdo 1:500 *;

- Implantacdo da area de intervencgdo 1:250 *;

- Planta de cobertura 1:100/ 1:250;

- Plantas baixas 1:100/ 1:250;

- Cortes 1:100/ 1:250;

- Elevagdes 1:100/ 1:250;

- Detalhes construtivos 1:20 *;

- Perspectivas internas e externas;

- Maquete 1:500 *

* A escala pretendida pode variar posteriormente, de acordo com a necessidade de entendimento e formato de apresentagdo dos desenhos.

2.2 METODOLOGIA E INSTRUMENTOS DE TRABALHO:

O trabalho sera desenvolvido em trés etapas. A primeira serd composta pelo presente dossié
explicativo onde sdo justificadas as inten¢des de projeto através de uma compilagdo de dados sobre a area
de intervencdo, caracterizagdo do sitio e onde é desenvolvido o programa de necessidades através de
estudos, diagramas e justificativas. Assim, pretende-se entender o panorama geral em que a proposta sera
inserida observando as implicagdes no entorno. A segunda etapa constituird em um painel intermediario
onde serd exposto o desenvolvimento de um comprometimento com uma conceituagdo arquitetonica,
através da elaboragdo de um anteprojeto que responda as problemdticas observadas na primeira etapa,
apresentando uma solugdo geral para os problemas do tema e local. A terceira etapa constituird na
apresentacao final de uma proposta de projeto de uma forma mais consolidada e detalhada. Essa ultima
etapa devera possuir uma visao clara, completa e definitiva do trabalho.

Os instrumentos de trabalho serdo: visitas no local, pesquisas em bibliografia especifica; estudos em
3D das solugdes adotadas; andlise de fotos, dados do terreno e entorno; busca de projetos de referéncia
que ajudem no desenvolvimento da proposta e assessoramento semanal com professor orientador.

ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICOES GERAIS

3.1 AGENTES DE INTERVENCAO E SEUS OBJETIVOS:

A emancipac¢do do municipio de Xangri-la ampliou a procura de condominios que oferecam segurancga
e entretenimento para os moradores e veranistas da regido. Aproveitando a oportunidade, empresa do
mercado imobilidrio, como construtoras e incorporadoras, que ja investem ha bastante tempo na regido,
estdo aptas a promover esse tipo de empreendimento proposto com o intuito de comercializacao das
unidades oferecidas.

A manutencdo e administracdo da edificacdo, assim como normalmente ocorre na maioria dos
condominios, ficaria sob responsabilidade de uma empresa de administracdo condominial que obtém lucro
através dos alugueis pagos mensalmente pelos proprietarios das habita¢des. O custo do aluguel que cobre
a manutenc¢do e administracdo do empreendimento seria abatido parte pelas taxas recebidas do publico
externo ao usufruir os equipamentos oferecidos pelo condominio, permitindo que o valor desse taxa
condominial ndo chegue a valores tao altos.
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Seria possivel também uma negociacdo com a Prefeitura Municipal de Xangri-la a fim de o projeto
abranger a revitalizacdo da praca a frente ao terreno e a cidade. Por sua vez, o municipio podera gerar
incentivos através de instrumentos legais, tal como isencdo de taxas de IPTU, diminuindo os custos de
implantacdo do projeto

ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICOES GERAIS

3.2 CARACTERIZAGCAO DA POPULAGCAO ALVO:

O projeto como um todo tem como objetivo atingir toda popula¢do de Xangri-La: moradores, veranistas
e turistas. O empreendimento estara apto para receber familias, casais e principalmente idosos, que terao
garantia de acessibilidade universal nos espagos internos e externos do empreendimento.

A proposta também tem o objetivo de atender a populagdo que habita veraneia no entorno da
edificacdo através da oferta de estrutura de lazer e atividades de servigos locais.

Numa escala mais ampla, o projeto atenderd uma populacdo de moradores através da estrutura de
apoio gerada para ser usufruida o ano inteiro e pela geracdo de empregos e recursos, principalmente
durante a alta temporada.

3.3 ASPECTOS TEMPORAIS:

Para prever um tempo aproximado de execugdo foram considerados os tempos de aprovagdo de
projeto na prefeitura e aprovacdo de estudo de viabilidade na cdmera de vereadores, ja que o terreno
proposto se encontra em drea onde é sugerida a elaboracdo de um projeto de lei especifica (detalhado no
capitulo 6.1, pag 21). O tempo de aprovagdo pode variar bastante conforme a administracdo vigente na
prefeitura.

ESTUDO DE VIABILIDADE / APROVAGAO CAMERA VEREADORES: 12 meses
APROVAGOES PREFEITURA: 12 meses
OBRA: 18 meses

VALOR TOTAL ESTIMADO TOTAL : 42 meses

3.3 ASPECTOS ECONOMICOS:

A fim de se estimar aproximadamente o valor global do investimento necessario, foi utilizado como
base de célculo o valor do CUB/RS referente a marco de 2013, baseado em estudos de mercado, foram
aplicadas taxas de majoracdo e minoragdo para o mesmo. Além disso, foram estipulados percentuais para os
custos ndo inclusos no valor do CUB (projeto, aprovacao e etc.), conforme listado abaixo:

Cub margo 2013/ R16 A,

Residéncia Multifamiliar, padréo alto =1.298,86
VALOR OBRA CIVIL

RS 20.671.356,00

ESPACOS ABERTO (pragas, horta, jardins..)

0,5 CUB X 6.842 m? = RS 4.443.400 PROJETO E APROVAGOES (2% valor obra)

RS 413.427,00

CONSTRUCAO ESPACOS GERAIS (apartamentos, dareas

comuns..)
1,5 CUB x 7.288 m?= RS 14.199.137

CONSTRUGAO ESPECIAIS (spa talassoterapia, piscina)
2,0 CUB x 781 m?= RS 2.028.819
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CONTRAPARTIDAS, MEDIDAS MITIGATORIAS (1% valor obra)
RS 206.713,00

VALOR ESTIMADO DO TERRENO
RS 3.368.295,00

VALOR TOTAL ESTIMADO: 45.331.167,00 m?




ASPECTOS RELATIVOS AP PROGRAMA

4.1 DESCRICAO DAS ATIVIDADES:

35 apartamentos de 2 dormitérios com capacidade para até 4 pessoas. 35

_ apartamentos de 3 dormitérios com capacidade para até 6 pessoas. 10 apartamentos
térreos com espacos adaptados para publico idoso.

Areas de lazer, servicos e infraestrutura acessiveis tanto aos moradores do
condominio como para os moradores do entorno. Espagos que buscam promover a
interacdo dos habitantes do condominio com o publico vizinho.

TALASSOTERAPIA SPA: Spa, de propriedade do condominio, com atividades de
talassoterapia, massagens e tratamento especiais que sera gerido de forma independente
por uma empresa no formato de economato. Os servicos também serdo oferecidos ao
publico externo.

SALAS COMERCIO E SERVICOS: espacos comerciais destinados & instalagdo de comércio e
servico de carater locais, tais como padaria, mercados, lojas, que dardo suporte para o
entorno residencial.

RESTAURANTE: espaco gastronémico com capacidade para 120 pessoas aberto ndo sé aos
moradores do condominio mas também aos publico externo e vizinhos . Conveniente
principalmente para a populagdo que durante o verdo passa longos periodos na beira da
praia e que ndo gosta de voltar a sua residéncia para fazer refei¢des.

ESTRUTURA ABERTA EXTERNA: Espacos de lazer publico como cancha de vélei de praia,
bocha, parquinho para criangas inserido num amplo espaco de praga de convivio da
comunidade.

ACESSO A PRAIA: acesos reformulados a beira da praia através de passarelas adequadas ao
ambiente, que respeitem as dunas, permitindo a utilizagdo de todos os moradores ao maior
potencial da o municipio de Xangri-la, a praia.

Areas de lazer do condominio compartilhadas pelos moradores do condomino,

seus convidado e héspedes. O condominio contard com quadra de ténis, esporte
mais jogado na regido, piscina aquecida externa, ideal para utilizacdo em dias de
ventos fortes na praia, academia, saldo de festas e horta comunitaria, onde os

moradores poderam cultivar hortalicas de maneira organica.

Setor destinado as areas de servico e e equipamentos de suporte do condominio,
como estacionamento, areas técnicas, etc.

APARTAMENTO ZELADOR: moradia destinada ao profissional responsavel por zelar o
andamento das atividades no condominio. Importante principalmente durante o inverno
onde a populagdo da regido diminui.

INFRAESTRUTURA ESTACIONAMENTOS: 2 vagas de carros destinadas a cada residéncia. 5 vagas destinadas aos
CONDOMINIO visitantes. Vagas de parada rapida serdo destinadas para o comércio e servigos proposto.
RECEPCAO: Ambiente que contara com balcio de atendimento e recepg¢do 24h onde estardo

profissionais responsaveis por assistir os moradores em qualquer pedido que estes tenham.
Contard com um estar e café para espera e socializagdo de moradores, usuarios e convidados.

ADMINISTRACAO: 4rea destinada as atividades de gerenciamento do complexo, composta
por estacbes de trabalho, sala de reuniées, arquivo, local para convivéncia/copa .

LAVANDERIA: area destinada lavagem de rouparia fornecida pelo condominio, tais como
toalhas para piscina e academia. Sera também disponibilizadas ao moradores do condominio
e publico externo que quiserem pagar por servigos de lavanderia profissionais.
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ATIVIDADE QNTD EQUIPAMENTOS POP. FIXA POP. VARIAV. AREA
APARTAMENTO 2 DORM. AREA TOTAL= 62,6 m?
DORMITORIO 2 cama, armario - 2 12 m?

AREA SOCIAL 1 sofd, mesa jantar, poltronas - 5 14 m?
COZINHA /AREA SERVICO 1 Pia, tanque, geladeira, fogdo - 2 8 m?
BANHEIRO 2 Pia. Bacia sanitaria, chuveiro - 1 3m?
CIRCULACAO 1 - - 5 8,6 m2 (16%)
APARTAMENTO 3 DORM. AREA TOTAL= 98,6 m?
DORMITORIO 3 cama, armario - 2 12 m?
9[ AREA SOCIAL 1 sofd, mesa jantar, poltronas - 5 26 m?
g COZINHA /AREA SERVICO 1 Pia, tanque, geladeira, fogdo - 2 15 m?
g BANHEIRO 2 Pia. Bacia sanitaria, chuveiro - 1 3m?
< LAVABO 1 Pia, bacia sanitéria - 1 2m?
I ~
CIRCULACAO 1 - - 5 13,6m? (16%)
APARTAMENTO 2 DORM. TERREO ACESSSIVEL AREA TOTAL=71,2 m?
DORMITORIO 2 cama, armario - 2 12 m?
AREA SOCIAL 1 sofa, mesa jantar, poltronas - 5 20 m?
COZINHA /AREA SERVICO 1 Pia, tanque, geladeira, fogdo - 2 10 m?
BANHEIRO 1 Pia. Bacia sanitaria, chuveiro, barras - 1 5,3 m?
CIRCULACAO 1 - - 5 11,8 m? (20%)
QUADRA DE TENIS AREA TOTAL= 346,4 m?
QUADRA 1 piso sibro, rede - 4 342,4 m?
9 GASEBO DESCANSO 1 Bancos, mesa apoio, 4 4m?
=
E PISCINA EXTERNA AREA TOTAL=250 m?
8 PISCINA EXTERNA 1 piscina, motor - 4 150 m?
% AREA DECK 1 (g:::;/;;igg,isespreguigadeiras, 50 100 m?
z ACADEMIA AREA TOTAL= 38 m?
§ SALA EQUIPAMENTOS " iacuincio, babedouno, balanga |
— VESTIARIO FEM / MASC 2 Pia, bacia sanitaria, banco - 2 4m?
g AREA ALONGAMENTO 1 Espelho, barras apoio - 2 4m?
étt SANITARIO DE APOIO AREA LAZER AREA TOTAL=24 m?
VESTIARIO FEM / MASC 2 Pia, bacia sanitdria, banco - 4 12 m?
HORTA AREA TOTAL= 12 m?
AREA DE CULTIVO 1 Floreiras com terra - 10 12 m?
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ASPECTOS RELATIVOS AP PROGRAMA

ATIVIDADE QNTD EQUIPAMENTOS POP. FIXA POP. VARIAV. AREA
SALAO DE FESTAS AREA TOTAL= 83 m?
SALAO 1 Mesas , cadeiras, sofa - 30 70 m?
LAVABO 2 Pia, bacia sanitéria 2m?
- . . >
BAR / COZINHA 1 Balcao, p|af forno, geladeira, 10 m
churrasqueira
TALASSOTERAPIA SPA AREA TOTAL= 531 m?
icci 2
PISCINA AGUAS TERMAIS 1 P|SC|pa com r?mpas ad.aptadas, 1 func. 65 320 m
cadeiras apoio, toalheiros
VESTIARIO FEM / MASC. 2 Pia. Bacia sanitaria, chuveiro, 6 16 m
lockers
SALAS DE TRATAMENTOS 3 Mesa massagista, armario apoio - 2 8 m?
SALAS DE MASSAGEM 3 Mesa massagista, armario apoio - 2 8 m?
BANHEIRO FUNCIONARIOS 2 Pia. Bacia sanitaria - 4 4 m?
~ . L. R
RECEPCAO 1 Balcdo atendimento, armarios, 3 func. 8 25m
computadores
= 2
ADMINISTRACAO 1 Mesz?x 4 pess, elst_agao trabalho, 2 func. 4 25m
arquivos, armarios, computadores
CIRCULACAO 1 - - - 66 m?2 (16%)
AREA MANUTENCAO 1 4m?
TECNICA
DEPOSITO MATERIAL LIPEZA 1 pia, armario 3m?
SALA COMERCIAIS / SERVICOS AREA TOTAL= 25 m?
AMBIENTE EXPOSITIVO 1 Equipamentos para atividade 2 func. 7 20 m?
especifica (farmacia, mercado,
padaria, revistaria, loja.)
SANITARIO / COPA 1 Pia. Bacia sanitaria, frigobar - 5 5 m?
RESTAURANTE AREA TOTAL= 284 m?
SALAO PRINCIPAL 1 mesas 4 a 8 pessoas , cadeiras, 6 gargons 120 184 m?
area espera 1 caixa
COZINHA 1 mesa preparo, pia, armarios, 6 func. 1 70 m?
geladeira fogdo industrial, coifa
DISPENSA 1 Armario, prateleiras - 2 8 m?
SANIT. FEM, MASC, FUNC. 4 Lavatdrios e sanitarios - 4 20 m?
INFRAESTRUTURA EXTERNA ABERTA AREA TOTAL= 4.359 m?
CANCHA DE BOXA 1 Protegdo chuva, bochas - 10 67 m?
QUADRA DE VOLEI PRAIA 1 Suporte rede, areia - 10 162 m?
PLAYGROUND 1 Balango, gangorra, gira-gira... - 10 30 m?
PRACA 1 Areas verdes, recantos, bancos - 50 4.000 m?
ACESSO A PRAIA 1 Rampa s adaptadas - 20 100 m?
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ATIVIDADE QNTD EQUIPAMENTOS POP. FIXA POP. VARIAV. AREA
ADMINISTRAGAO AREA TOTAL= 116 m?
- 2
SALA GERENCIA 1 EstacGes de trabalho, 3 func. 8 30 m
computadores
SALA REUNIAO 1 Mesa 8 pessoas, projetor,tv - 8 20 m?
VESTIARIO FUNCIONARIOS 2 Pia, bacia sanitaria, chuveiros, 6 24 m
lockers
. . . ) )
COPA / ESTAR FUNCIONARIOS 1 Pia, ge.ladelrail, mesa refeigdes, 10 30m
armario, sofas
SANITARIO GERENCIA 1 Pia, bacia sanitaria - 1 4m?
-~ . 2
SALA SEGURANCA CFTV 1 E§ta;ao de trabalho, monitores de 2 func. 3 8m
video
RECEPCAO AREA TOTAL= 48 m?
SAGUAO / ESTAR 1 Poltronas, sofas - 16 30 m?
RECEPCAO 1 Balcdo, armarios, computador 2 func. 4 15 m?
LAVABO FUNC. 1 Pia, bacia sanitaria 1 3 m?
LAVANDEIRA AREA TOTAL= 100 m?
4 2
AREA LAVAGEM 1 Lavadora, secadora, \{azal movel, 3 func. 5 90 m
cuba, mesa de deposi¢do, calandras
AREA ARMAZENAMENTO 1 Balcdo, armarios, computador - 3 10 m?
APARTAMENTO ZELADOR AREA TOTAL= 62,6 m?
DORMITORIO 2 cama, armario - 2 12 m?
AREA SOCIAL 1 sofa, mesa jantar, poltronas - 5 16 m?
COZINHA /AREA SERVICO 1 Pia, tanque, geladeira, fogdo - 2 8 m?
BANHEIRO 2 Pia. Bacia sanitaria, chuveiro - 1 3 m?
CIRCULACAO 1 - - 5 8,6 m? (16%)
ESTACIONAMENTO AREA TOTAL= 2.125 m?
ESTACIONAMENTO 2 vagas por (2 x 12,5 m? x 80 habitacdes) - 2.000 m?
HABITACOES habitacdo
ESTACIONAMENTO 5 vagas (5x12,5m?) - 62,5m?
VISITANTES
ESTACIONAMENTO 5 vagas (5x12,5m?) - 62,5 m?

PARADA RAPIDA

AREAS TECNICAS

RESERVATORIOS

RESERVATORIO ARMAZENAGEM 1

AGUA CHUVAS
DEPOSITO LIXO

MEDIDORES
GERADOR
CENTRAL DE GAS

SUBESTAGAO

Xangri-|la
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Reservatério de agua superior e
inferior

Reservatério para reuso de aguas
da chuva

Lixeiras residuos organico, lixeiras
residuos reciclavel

Medidores individuais de agua
Gerador elétrico
Central de gas

Equipam. elétrico

O minitao
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AREA TOTAL= 116 m?
45 m?
8 m?

15 m?

10 m?

20 m?

10 m?




AMBIENTE QUANTIDADE AREAS UNIDADE AREA TOTAL

APARTAMENTO 2 DORM. 35 62,6 m? 2.191 m?

APARTAMENTO 3 DORM. 35 98,6 m? 712 m?
APARTAMENTO 2 DORM. 5 )
sV 10 71,2m 3.451m
QUADRA TENIS 1 346,6 m? 346,6 m?

PISCINA EXTERNA 1 250 m?2 250 m?

2
ACADEMIA 1 S50 38 m?
2
- SANITARIO APOIO LAZER 1 24 m 24 m?
<
= HORTA 1 12 m? 12 m?
) SALAO DE FESTAS 1 83 m? 83 m?
|_

TALASSOTERAPIA SPA 1 479 m? 531 m?

SALAS COMERCIO / SERVICO 1 25 m? 125 m?
RESTAURANTE 1 284 m? 284 m?
INFRAESTRALé'II;Lé_II:_(: EXTERNA 0 e P P
ADMINISTRACAO 1 116 m? 116 m?

RECEPCAO 1 48m? 48m?

LAVANDERIA 1 100 m? 100 m?
APARTAMENTO ZELADOR 1 62,6 m? 62,6 m?
ESTACIONAMENTO 1 2.125 m? 2.125 m?

AREAS TECNICAS 1 116 m? 116 m?

AREA TOTAL: 14.974,2 m?
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- _ ACESSO
4.1 DESCRICAO DAS ATIVIDADES: VEICULOS

ESTACIONAMENTOS

ACESSO
PEDESTRES

COMERCIO E SERVICOS

ESTACIONAMENTO INFRAESTRUTURA
EXTERNA ABERTA / RESTAURANTE
ESPACO PUBLICO
ACESSO
VEICULOS

TALASSOTERAPIA SPA

HABITAGCAO RECEPCAO

QUADRA TENIS
LAVANDERIA

W43
CONDOMINIO R
ADMINISTRAGAO

INFRAESTRUTURA

SALAO DE FESTAS

HORTA

CONDOMINIO

PISCINA EXTERNA

ACADEMIA

INFRAESTRUTURA CONDOMINIO

|

—— > Fluxo funciondrios condominio

Xangri-|la
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5.1 POTENCIAIS E LIMITACOES DA AREA:
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O Municipio de Xangri-la faz parte da regido do Litoral Norte do Rio Grande do Sul. Estd localizado a
140 km de distancia da capital do estado, Porto Alegre. O municipio é delimitado geograficamente pelas
cidades de Capdo da Canoa a norte e Osério a sul. Os trés principais acessos rodovidrios ao municipio sdo:
BR 101, RS 389 (Estrada do Mar) e RS786 (Estrada Interpraias, Av. Paraguassu).

O terreno proposto tem localizagdo privilegiada. O lote situa-se em trecho de quarteirdo formado
pelos cruzamentos da rua Rio Carreiro e rua Rio Forqueta com a a rua Rio dos Sinos. Ele esta inserido
junto ao centro do municipio préximo a Av. Paraguassu onde possui uma vasta oferta de servigos e
facilidades em seu entorno. A localizagdo também tem grande qualidades paisagisticas. Proximo a mar, o
terreno apresenta grande visuais da praia e das dunas que compdem a paisagem caracteristica da regido
litoranea. Ainda, hd um espaco a frente do lote proposto com a area verde que permite um
distanciamento confortavel da praia, evitando o vento e areia excessiva caracteristico das proximidades
com o mar.

® Prefeitura

l‘ . 7
i % § | ACESSO Xangri-la
— ARS-389

i] 5
! AV..PARAGUASSU (INTERPRAIAS) '1

L > Capela Sao Pedro
; ‘:' "_'—‘9“ Praga Civica

Ramiro Corréa

)
é

Alamedas
1 ¢
| @ ; : Brigada Militar
L - I
@ i Prédio vizinho
1 ‘i arquitetura modernista
- i .
[ ‘ - Area verde
s |
N bl |
T - - WL . i . i i
-l -m
= Praia
P T \ e 2 23 BifEsloba, AR :
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.2 MORFOLOGIA URBANA:

RESIDENCIAS RESIDENCIAS NOVAS ED. RESIDENCIAL CONDOMINIO
1 PAVIMENTO /]\ A 2 E 3 PAVIMENTOS 5 PAV}\MENTOS RESIDENCIALA\

O entrono é composto
por edificagbes novas e
I:. antigas. Encontram-se

A area de intervencdo localiza-
se em um tecido composto
predominantemente por

edificagdes residenciais baixas I uy y Muitos  condominios
de  pequeno porte (até 2 1, f. i horizontais de casas

A ) o
pavimentos), podendo possuir - - o ggmmadas. A edificacdo
ou ndo recuos laterais. Todas - ¥, M'ad g vizinha ao lote destaca-se
as edificagbes apresentam | N S morfologia do entorno
recuo de jardim. A edificacdo | g mm g - E pela sua dlmer‘msao malor,
mais alta do  entorno - w 2ltura (3 pavimentos) e

[ ]
B I~ arquitetura  modernista
da época de 1950.

apresentas 5 pavimentos.

N - - N
\4 ED. RESIDENCIAL 3 PAVIMENTOS CONDOMINIO C(SKIDOMINIO REngENCIA
DEC 60, CONSTRUIDO POUCO APOS A CONSTRUCAO DO RESIDENCIAL RESIDENCIAL DEC 60/70
ANTIGO HOTEL. DEC 90 DEC 2000

5.3 USO DO SOLO E ATIVIDADES EXISTENTES
Nix! HEIEE LT L

Residéncias unifamiliares E | .: ... .ET. :.I I-q-ﬁ. -— m ! ugl 'l

n P Torr
Residéncias multifamiliares = - = L .I - — ' l- 4 h
(cond. horizontal) . U1 I'- : = -'
™y gy

Residéncias multifamiliares M
(cond. verticais)

u .- .lh rll I ...
-] T
shinmeln "=

[

. Outros usos
. Areas verdes
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

garagens particulares
paradouro condominios
servigo / comércio constr. Civil
pilates

estética beleza

mecanica

igrejas / templos

mercados

alimentagao

posto gasolina

Policia Federal / Brigada Militar

imobiliarias

Comércio

Correios

7

A darea de intervencdo é predominantemente residencial, com maior concentragdo de atividades

comerciais e de servicos na Av. Paraguassu. Essa avenida principal fica distante aproximadamente 400
metros do terreno proposto, o que equivale a uma caminhada de menos de 10 minutos , pela alameda de
pedestre. Encontra-se muitos servicos e comércio ligados a construgao civil, ja que esse setor cresceu muito
no municipio devido a rapida expansao da regido.

5.4 CARACTERISTICAS ESPECIAIS ESPACO ABERTO E VEGETAGAO :

Uma das caracteristicas especiais que deve ser [
ressaltada no entorno do terreno é a presenga de uma area
verde de cerca de 8.500 m? que é utilizada como acesso a
praia junto as dunas.

A vegetacdo encontrada na area do projeto, na area
verde a frente e nas alameda a no entorno, é
predominantemente rasteira, com algumas espécies de
arvores resistentes ao forte vento nordeste/ maral. Dentro as
espécies predominantes destacam-se as Casuarinas,
Jamboldo e Pinheiros.

5.5 SISTEMA DE CIRCULAGAO VEICULAR E PEATONAL:

A estrutura do municipio de xangri-la é composto em sua mairoia por vias de acesso local de baixo
fluxo de carros. A Unica via expessa da regido é a avenida Paraguassu que permite o deslocamento estre
praias no sentido norte-sul. Essa avenida é atendida por transporte publico, ainda que pouco.

O municipio também é composto por alamedas para fluxo de pedestres no sentido leste-oeste cruzam
a malha vidria e permitem o livre deslocamento peatonal dos moadores até a praia. As alamedas
impedem o fluxo continuo dos veiculos no sentido norte-sul (fun¢do exercida pela av. Paragaussu),
deixando as zonas residenciais mais clamas.

O lote situado em uma zona com as caracteristica de Xangri-la citadas anteriormente. Ele é cercado
por vias locais e préximo e préoximo as alamedas.

Xangri-|a
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.5 SISTEMA DE CIRCULAGAO VEICULAR E PEATONAL:

fluxo arterial cruzamento com semaforo
fluxo médio

alamedas fluxo’pedestres

5.6 REDES DE INFRAESTRUTURA: AGUA, DRENAGEM, ESGOTO, ENERGIA E
ILUMINACAO:

O Municipio dispde de rede de agua, energia elétrica, telefonia, tv a cabo e internet porém ndo ha
rede de esgoto na maior parte do municipio (usam-se fossas sépticas e sumidouros).

Em 2007, com o surgimento dos novos condominios na regidao foi aprovado também a ampliacdo de
rede de esgoto que atenderia esses novos empreendimentos, entretanto as obra de ampliagdo de 12,6 Km
de rede ainda ndo iniciaram.

A drenagem de aguas pluviais é feita pelo seu direcionamento até a mar através das vias . A maior
parte das aguas acumuladas sdo absorvidas por solo drenante. O sistema, entretanto, ndo é sempre eficaz.
Em dias de chuvas intensas, as ruas do entorno ficam frequentemente empocgadas.

5.7 ASPECTOS QUALITATIVOS E QUANTITATIVOS DA POPULAGAO:

O municipio de Xangri-la, nos meses  Pop-Total (2011) | 12.641hab Coef. Mortalidade | 5,75 por mil
de janeiro e fevereiro, apresenta uma cresc.pop | . .o IEAINATEG) ) L sl e
200 o (]
populagdo flutuante de cerca de 100.000  (dltimos 10anos) Taxa de analfab. acma | ..
. . . ~ . » o
habitantes. A regido de intervencdo Area | 61km? 15 anos (2010)
apresen:ta uma popu Iégao Densidade | 207,04 hab/km®  Expectativa de vida 74
predominantemente de classe média e | (2000) anos
T . . Pop. Masculina
média alta de veranista, que habitam o g 6.296
. o (2011) Taxa pop. aposentando
municipio durante o verdo de dezembro a (2005) | 9.23%
. ~ . Pop. Feminina
marco. O perfil da populagdo do entorno é P (011) | 634 e e T R, 2037
bem heterogéneo, formado por familias pop. acima 60 Pop. imigrante (2000) | | ;¢¢
1 H ° (STROHAECKER e TOLDO JR., 2007) .
com criangas, adolescentes, idosos. anos (2011) | “3%° @
X an g ri - I d Fonte: FEE RS, Fundag&o Economia e Estatistica Rio Grande do Sul
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5 8 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

INVERNO

5.9 DOCUMENTOS HISTORICOS:

Abaixo, registros de imagens do antigo Hotel Termas de
Xangri-ld (datas desconhecidas). Ao lado, publicagdo no
Jornal Zero Hora republicando reportagem de 1961 sobre o
concurso Garota Verdo realizado no Hotel.

ot acimea. A porto-alegrense Jacira
Marting, de 16 anns (fate ao fada),
weranksta de Cidreira, fod elelta
a Rainha, tendo como princesas’

Antes doysuoesso o Gamita
Verila, e tordi a final da sua 31°
edigin no dia 2 de margo, um autro
conetrso de beleza foi tradigio

~fa orla maritima na década de Teamiaa Maris Chaman (Imbié) e ORI
1960, Era o Ramlia do Atlintieo Cabhisn fur carioc gque passiv

Sul. Patrocinado por Didrios ftrias em Capénda Canos).
Azsociados, Loide Aéreo Macional, Aluna do Normal da Eseola Nossa

Mundial Tor e Saciedade Amims
e Nanigr-bh, 0 certame reuniie,
em 1961, 15 candidats, eada uma

Senhaen da Glitia, b nova soberana
o Ailénties Sul dissea Jocy Finbo,
2 Rewasta s Glob, guie “gosta

represenkando wmna prua do nosse e ler José de Alenear e Sainl-
Litoral, Exupfey”, que sest peato preferida
Antes: da grande final no Hotel era lasanha com champanhe
Nangri-b, as meninas desfilaram | i, embara fosse eedo para
__em carreqta pels ruas dod diversg o DI Wiss0, predende encontrar
* halneiring, au som das buzinas ¢ um homem que pode ser lniro ou
sentatas sabre o capd de

moreno, s lem de ser inteligente,
e,

caries
conio o Chevraket Impala 1938 da | cultiy ¢ sineer... muito sin

ha do Atlantico Sul de 1961

Diante do Hotel Termas Xangri-I3, as 13 candidatas a

BTy
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.10 ESTRUTURA E DRENAGEM DO SOLO, ACIDENTES NATURAIS:

Os solos argilosos compreende o substrato da drea mais urbanizada do municipio, caracterizado pela
baixa permeabilidade e lencol freatico superficial. A pequena declividade dificulta o escoamento das aguas
superficiais, principalmente durante o verdo quando as chuvas sdao mais intensas.

As areas localizadas a oeste da av. Paraguassu apresentam de terrenos de substratos arenosos que
apresentam boa permeabilidade e capacidade de autodepura¢do das dguas subterraneas.

As dunas costeiras da praia formaram-se durante os ultimos 5000 anos pela interagao entre o mar, o
vento, a areia e a vegetacdo. A areia acumulada, trazida pelas correntes maritimas, é transportada pelos
ventos dominantes para dreas mais elevadas da praia. Esse complexo ecossistema estende-se por 600 Km
no litoral gaucho, desde o arroio Chui, até o rio Mampituba, formando o maior sistema de praias arenosas
do mundo. As dunas ainda servem como barreira natural a invasdao da agua do mar e da areia em areas
interiores e balnearios. Também protegem o lencol de agua doce evitando a entrada de dgua do mar.

5.11 MICROCLIMA:

A regido de Xangri-la apresenta um clima Subtropical Umido com temperatura média anual de 20°C
com estacbes do ano bem definidas. A maritimidade, proximidade com o oceano, age como um regulador
da temperatura, amenizando a variacdo térmica. A amplitude térmica da regido fica e torno de 9,4°C. No
Inverno as temperaturas sdo mais baixas, mas raramente chegam a 0°C. Junho é o més que apresenta as
menores temperaturas. No verdo a temperatura é amena se comparada ao interior do estado. O més mais
guente é fevereiro.

A regido apresenta chuvas bem distribuidas ao longo do ano. No inverno, as chuvas sdo do tipo
frontal, prolongadas e menos intensas. No verdo, as chuvas sdo do tipo convectivo, intensas e de pouco
duragao

O nivel de ruidos da area é baixo inclusive na alta temporada por ter um afastamento da avenida
principal, Paraguassu, e estar envolta por residéncias unifamiliares de 2 pavimentos. As vias de acesso no
entorno do terreno ndo suportam muito trafego reduzindo a velocidade dos veiculos.

Xangri-|a
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CONDICIONANTES LEGAIS

6.1 PLANO DIRETOR MUNICIPAL:

Segundo diretrizes do Plano Diretor de Xangri-la , Lei n° 1111. de 06 de junho de 2008, se destacam as
diretrizes do plano que compactuam com as inteng¢des de projeto do Condominio Integrado.:

Art. 36 - Sdo agles estratégicas relativas a Seguranga Urbana:

IV - colaborar para a seqguranga dos usudrios dos espagos publicos municipais;
V - estimular a diversidade de atividades;

VI - estimular as interagdes entre o espago publico, semi-publico e privado;

VIl - priorizar a circulagdo de pedestres;

Vil - ampliar e qualificar a iluminagdo publica;

Art. 51 - Sdo objetivos da Estratégia de Estruturagdo Urbana

promover a estruturagcdo dos espagos ndo consolidados na cidade, os setores de expansdo urbana e os vazios urbanos, valorizando
os espagos publicos, coletivos e a sustentabilidade ambiental urbana, através das seguintes estratégias:

Il - evitar a ocupagdo residencial, ao longo de rodovias;

Il - evitar a segregagdo de usos promovendo a diversificagéo e mesclagem de usos compativeis de modo a reduzir os deslocamentos
da populagdo e equilibrar a distribui¢do da oferta de emprego e trabalho na Cidade;

IV - promover a distribuigéo de usos e a intensificagdo do aproveitamento do solo de forma equilibrada em relagdo a infraestrutura,
aos transportes e ao meio ambiente, de modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

VIl - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquiteténicas diferenciadas e facilitar a reciclagem das edificagbes para novos usos;

IX - a promogdo de adensamento construtivo e populacional em dreas de urbanizagdo em desenvolvimento com capacidade de
suporte da infraestrutura instalada;

X - a criagdo de condigbes de novas centralidades e espagos publicos em dreas de urbanizagdo ndo consolidada ou precdria;

Art. 114 - Sdo diretrizes da politica de Circulagdo Vidria e de Transportes:

V - ampliar e melhorar as condi¢bes de circulagéo de pedestres e de grupos especificos, como idosos, portadores de deficiéncia
especial e criangas;

XI - assegurar o livre e franco acesso as praias, em qualquer diregcdo e sentido, ressalvado os trechos considerados de interesse de
seguranc¢a nacional ou incluidos em dreas protegidas por legisla¢éo especifica, nos termos do art. 10 da Lei Federal n°® 7661, de 16 de
maio de 1988.

Il - disciplinar a oferta de locais de estacionamento, em dreas publicas e privadas, de modo compativel com as propostas de uso e
ocupagdo do solo, sistema vidrio e as condigbes ambientais, facilitando o estacionamento de veiculos junto a beira da praia;

A area do projeto, segundo o artigo 16 do plano diretor, se encontra na Zona 1 (faixa de dindmica
ambiental muito intensa, que consiste na interface entre o oceano e o continente, limitada por dunas
frontais), onde sdo feitas as seguintes ressalvas:

a) Metas -Compatibilizar os usos de lazer, recreagdo, turismo e esportes com preservagdo da paisagem e das caracteristicas da Zona
1.

b) Restrigdes - Preservar ou recuperar as dunas frontais através de um plano de manejo; Manter as drenagens naturais principais;
Proibir o trdfego de caminhées e veiculos pesados na faixa de praia; Permitir a implantagdo de estabelecimentos comerciais do tipo
quiosque, somente com base em um plano municipal, de acordo com os critérios técnicos da FEPAM; Ndo permitir edificagdes na
faixa de 60 m contados da praia para o interior a partir da base da primeira duna frontal junto a praia.

A area escolhida para o projeto é tratada com distingdo pelo plano diretor, promovendo-a de forma a
atrair investidores. As diretrizes para o terreno do antigo Hotel Termas Xangri-la, foram aprovadas pela
emenda de 18 de janeiro de 2010, Lei 1282:

Art. 72 - Ficam criados no Municipio de Xangri-Ld b) 02 terrenos: 1.260 m? X 2 = 2.520,00 m? (1.200,00 m?)

mediante  Projeto de Lei, os Setores para Possibilitar acréscimo de 01 pavimento.
Empreendimentos Especiais (SEE) com a proposta dos Em vez de 2.250,00 m? - 3 = 840,00 m?
seguintes condicionantes: Por pavimento passar para 2.520,00 m? -4 = 630,00 m?.

Passando a ocupagdo de 0,7 para 0,525 (...)
a) 01 terreno: 20 X 30 = 600 m?
600 m? X 0,7 X 3 pavimentos = 1.260 m?

Area possivel = 1.260 m? ***Todos condicionados a altura mdxima de 21 metros.

Para a drea do antigo Hotel Xangri-La (SHE) é proposta
emenda com as mesmas taxas de ocupagdo descritas
acima sempre condicionadas a Projeto de Lei.
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CONDICIONANTES LEGAIS

Sendo assim, a teor do disposto no artigo sétimo da Lei 1282, é proposto um projeto de lei especifica
para a area do antigo Hotel de Xangri-lda que permita a viabilidade de empreendimento e que coaduna
com as normas gerais e principios do plano diretor do municipio de Xangri-la.

O projeto que serd inserido no terreno, aproveitando o potencial da regido, compactuard com a
dinamica do entorno e com as necessidades dos residentes, resgatando a vitalidade ao ambiente que ficou
degradado apds remocdo do equipamento do antigo hotel.

Se propdem a permissdo de uso residencial unifamiliar (RU), residencial multifamiliar (RM), comércio e
servigos vinculados a residéncia (CSVR) e comércio e servigo de apoio ao turismo (CSAT) com o objetivo
promover a diversificacdo e mesclagem de usos compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da
populacdo, valorizar a area e atrair a animacdo existente na época de atividade do antigo Hotel Termas de
Xangri-la.

Os terrenos do entorno ao lote do antigo hotel fazem parte do Setor Residencial 4 (SR4). Conforme o
anexo 2.2.4 do Plano Diretor, se prevé para os terrenos adjacentes a construcdo de edificacbes com altura
maxima de sete metros (equivalente a dois pavimentos) e taxa de ocupagdo de 60%. Assim, o indice de
aproveitamento para o entorno, induzido pelos dados contidos no anexo referido, é de 1,2.

Posto isso, para que a area do antigo Hotel de Xangri-la respeite e harmonize com o tecido urbano do
entorno, se propéem a permissdo de construcdo de edificacbes de até 4 pavimentos (altura considerada
harmonica com as edificacGes vizinhas e compativel a viabilidade do empreendimento) seguindo o uso de
indice de aproveitamento de 1,2 conforme a norma do entorno.

6.1 CODIGO DE EDIFICACOES :

O municipio de Xangri-la ndo possui Cédigo de EdificacOes préprio e portanto , usa o Codigo de Obras do
Municipio de Capao da Canoa, lei n2 1645 de 27 de novembro de 1978, como referéncia.

Assim, serdo respeitadas as disposi¢des gerais para as atividades citadas a seguir, de acordo com o
Cddigo de Edificacdes de Capdo da Canoa, no que se refere aos seguintes itens: paredes, pisos e entrepisos,
fachadas, sacadas e corpos avangados, marquises, portas, escadas, chaminé, condi¢Ges relativas a
compartimentos, vaos de iluminagdo e ventilagdo, pogos de ventilacdo, prédios de apartamento, piscinas e
locais de banho e natacdo, garagens particulares e coletivas, instalagdes hidraulicas, instalagdes sanitarias,
instalagOes elétricas e instalagdes de telefone.

6.2 NORMAS DE PROTECAO CONTRA INCENDIO:

O municipio de Xangri-ld ndo possui Codigo de Protegdao Contra Incéndio. No Cddigo de Obras do
Municipio de Capdo da Canoa, cita-se no Art. 181 a necessidade de prédios de apartamentos possuirem
instalagdo preventiva contra incéndio de acordo com o que dispuser a norma ABNT.

Também serdo seguidas como referéncia diretrizes do Plano de Prote¢do Contra incéndio de Porto Alegre
que referencia:

- Residencial: A-2 | grau de risco 01 (pequeno); tabela 5: 302

- Servigos: D-1 | grau de risco 03 (pequeno): tabela 5: 101

- Comercial: C-1 | grau de risco 06 (médio); tabela 5: 132

- Locais para refeigdes: F-7 | grau de risco 08 (médio); tabela 5: 106
- Centros Esportivos F-3 | grau de risco 05 (médio); tabela 5: 304

De acordo com os cédigos da tabela 05, encontra-se na tabela 06 as exigéncias de prote¢do contra
incéndio. Teremos no geral: Extintor, Sinalizacdo de saida; lluminagdo de emergéncia; Saida ou rota de
saida, saida alternativa. De acordo com as caracteristicas construtivas a principio todas serdo do tipo Y
(resisténcia mediana ao fogo).
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CONDICIONANTES LEGAIS

6.3 NORMAS DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL AOS ESPACOS DE USO:

Tendo em vista que o publico do empreendimento é bastante heterogéneo e que se propdem a inclusdo
essencial de pessoas idosas, o atendimento as normas de acessibilidade universal é muito importante . A
Norma Brasileira de Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagcos e equipamentos urbanos - NBR
9050/94 devera ser seguida, visando atender as necessidades de todos os usudrios e permitindo sua
maxima autonomia.

6.4 NORMAS DE PROTECAO DO AMBIENTE NATURAL:

Areas de Preservagdo Permanente (APP’s) — Conforme lei n2 12.651, de 25 de
maio de 2012:

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos
desta Lei:

Il - as dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’dgua com até 20 (vinte) hectares de
superficie, cuja faixa marginal serd de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues

O terreno proposto por estar afastada 69 metros da praia ndo é considerado
area e APP.

/ T

Vegetais Endémicas Ameacadas de Extingao e Imunes ao Corte - decreto n2
42.099, de 31 de dezembro de 2002:

As espécies vegetais encontradas no terreno e na areas verde a frente do
terreno nao constam na lista de espécies em extingdo expressas no decreto de 31
de dezembro de 2002. Sendo assim, é permitido o transplante de espécies caso
necessario.

6.5 NORMA DE PROVEDORES DE SERVICO:

As empresas responsaveis pelo fornecimento de servicos s3o: Energia Elétrica - CEEE; Agua - CORSAN;
Telefonia e Légica - Oi, NET, entres outras;. Estatutos e procedimentos serdo consultados junto as empresas
caso haja necessidade durante o exercicio projetual.

6.5 NORMA AREAS DE MARINHA:

Imdveis da Unido - Segundo o decreto-lein2 9.760, de 5 de setembro de 1946 :

Art. 22 Sdo terrenos de marinha, em uma profundidade de 33 (trinta e trés) metros, medidos horizontalmente, para a parte da
terra, da posicdo da linha do preamar-médio de 1831:

a) os situados no continente, na costa maritima e nas margens dos rios e lagoas, até onde se faca sentir a influéncia das marés;

b) os que contornam as ilhas situadas em zona onde se faga sentir a influéncia das marés.

Pardgrafo unico. Para os efeitos deste artigo a influéncia das marés é caracterizada pela oscilagdo periddica de 5 (cinco)
centimetros pelo menos, do nivel das dguas, que ocorra em qualquer época do ano.

A area do terreno se encontra fora da drea que pertencente a Marinha, estando livre para construcdo.
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PORTFOLIO ACADEMICO
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PRO 0 dificio em pavimentos que abriga programa

CENTRO COMUNITARIO CHACARA DAS PEDRAS  cafeteira e uma sala para eventos diversos. A edificacdo recebe uma rasgo
PROF.: EDSON MAHFUZ por onde se conecta a praga no bairro chacara das pedras onde esta
2008/01 implantando . O projeto respeita conceitos de modulagdo rigida.
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PROJETO ARQUITETONICO I

Edificacdo em 2 pavimentas com formato em | com a quina arredondada

O volume da escada se destacada na face arredondada do prédio. Parte BIBLIOTECA PUBLICA
em pilotis dd permeabilidade para a praga onde o edificio é situado. PROF.: PAULO ALMEIDA
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PROJETO ARQUITETONICO Iii Programa que mescal habitagio com galeria de arte. Projeto
CASA ATELIER propdem a valorizagdo dos espagos internos através da
PROF.: CLAUDIA CABRAL E PEDRO FENDT integracdo vertical dos ambientes distribuidos em 4 pavimentos.
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PORTFOLIO ACADEMICO

Desenvolvimento de projeto de arquitetura de interior que compactue

LOJA ORGANICA compatibilizando aspctos fisicos, funcionais, estéticos, psicoldgicos...

PROF.: RUFINO BECKER
2010/01

Zzenitias: vioro

»mperado apolado
por perfis cotados pora
dor calmento

luminacdo ge spols
com cirecoo regulavel

forre gesso acarlonado

esquadro_ vidro
temperado fiko

arorgs suspensas oot
Cabos A6 6o

oo concreto clisado

concreto com
impermeabiizogao
quimica

Projeto de centro clinico desenvolvido a partir de implantagdo proposta na cadeirade p7 PROJETO ARQU|TET6N|C0 V

de 2009/2 . E proposta uma envoltdria que tenha um desempenho térmico eficiente. O CENTRO CLINICO
projeto foi calculado para atingir exigéncia para o recebimento do selo procel PROF.: HEITOR DA COSTA SILVA

i : 20010/02

CONSULTORIOS GERAIS

DIAGNOSTICO POR IMAGEM
LABORATORIO DE PATOLOGIA

CLINICA
ESTACIONAMENTOS

HALL DE ACESSO PRINCIPAL
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PROJETO‘ARQU”-ETONICO A4 Projeto de marina puablica onde sdo acrescidos os programas de hotel
MARINA PUBLICA centro gastrondmico e comercial, centro de eventos e praca ao complexo.
PROF.: GLENIO BOHRER, CLAUDIO CALOVI

E HEITORA DA COSTA 'ElSlL‘KK‘A\

MARINA PUBLICA DE FORTO ALEGRE
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PORTFOLIO ACADEMICO

PROJETO ARQUITETONICO VII
HABITACAO COMERCIO E SERVICOS
PROF.: EDURADO GALVAO

2012/02

Projeto para a orla do Guiba, do Parque Marinha a Usina do URBANISMO |

Gasdmetros desenvolvido ao longo de 5 etapas partindo de uma escala REFORMULACAO ORLA PORTO ALEGRE

maior até chegar ao detalhamento de setor especifico escolhido. PROF.: LIVIA PICCININI
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PARCIUE MAKIGHA

URBANISMO I
LOTEAMENTO

PROF.: DECIO RIGATTI
2011/01

Plano de loteamento de uma regido, junto a
Avenida Protdsio Alves, correspondente a antiga
drea da Gaucha Cross. Trabalho consistiu no
desenvolvendo todas as plantas de levantamento do
local, como topografia, sistema vidrio do entorno e
etc., pesquisa de referéncias de implantacdo em
locais semelhantes no mundo, e proposta de
projeto realizado em duplas.

X . I 4 TOPO/PROMONTORIO | MOUNT BAVIDSON, SAO FRANCISCO, CA, ELiA
a n g r I - a ETAPA II | IDENTIFICAGAO DE A “AS E ANALISE DE v PA I | IDENTIFICACAO DE AREAS MORFOLOGICAS E ANALISE DE REPERTORIO
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PORTFOLIO ACADEMICO

Projeto de requalificacdio a orla da cidade de Tapes. Trabalho consistiu em visita URBANISMO llI
ao local para conhecimento da regido e elaboragdo de trabalhos expondo o PLANO URBANISTICO TAPES
levantamento do local. A etapa final foi desenvolvida em trios e consiste no  pROF.: LEANDRO ANDRADE, JOAO ROVATTI
desenvolvimento de projeto para requalificagdo em sector especifico da orla 20010/01
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Projeto de requalificagdo de uma grande area da cidade de Porto Alegre. Criando
URBANISMO IV ipamen m ncial gerador m do melhor rian
PLANO URBANISTICO ORLA, eixos, caminhos, pracas e parques a fim de proporcionar um melhor uso e
CENTRO E PARQUE MAURICIO SIROTSKY integragdo da cidade com o Lago Guaiba. Trabalho foi desenvolvido em 4 etapas.
PROF.: GILBERTO CABRAL, JULIO VARGAS
E HELENIZA AVILA LEraECaC)

2011/01

Lagenaa Anores:

Arvoros o Geans Porto
Arvores ae Pacuenc Porie
Peimeras
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HISTORICO ESCOLAR

§2 Universidade Federal do Rio Grande do Sul

. Portal de Servicos
UFRGS

Histérico Escolar

ANA GOULART GUIMARAES
Cartdo 161211

Vinculo em 2013/1

Curso: ARQUITETURA E URBANISMO
Habilitag@o: ARQUITETURA E URBANISMO
Curriculo: ARQUITETURA E URBANISMO

HISTORICO ESCOLAR

Lista das atividades de ensino de graduacao cursadas pelo aluno na UFRGS

Ano . i Tur- | Con- . . Cré-
Semestre Atividade de Ensino i Situacao 3
ma ceito ditos
2012/2 ECONOMIA DA CONSTRUCAO - ESPECIFICACOES u A Aprovado 4
E CUSTOS
2012/2 PROJETO ARQUITETE)NICO VII A A Aprovado 10
2012/2 PLANO DIRETOR - CONTEUDO E TENDENCIAS u A Aprovado 2
2012/1 TECNICAS RETROSPECTIVAS u A Aprovado 4
2012/1 CLIMATIZAGCAO ARTIFICIAL - ARQUITETURA u A Aprovado 2
2012/1 URBANISMO IV A A Aprovado 7
2012/1 LUMINOTECNICA APLICADA A ARQUITETURA A A Aprovado 4
2011/2 ESTAGIO SUPERVISIONADO EM OBRA II B B Aprovado 2
2011/2 PROJETO ARQUITET@NICO VI A B Aprovado 10
2011/2 URBANISMO III B A Aprovado 7
2011/2 PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA A B Aprovado 4
2011/1 ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO B u B Aprovado 4
2011/1 TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA II A B Aprovado 2
2011/1 ESTAGIO SUPERVISIONADO EM OBRA I B A Aprovado 2
2011/1 URBANISMO II A A Aprovado 7
2011/1 ACUSTICA APLICADA A B Aprovado 2
2011/1 LEGISLACAO E EXERCICIO PROFISSIONAL NA u A Aprovado 2
ARQUITETURA
2010/2 MORFOLOGIA E INFRAESTRUTURA URBANA A A Aprovado 4
2010/2 ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO A u B Aprovado 4
2010/2 INSTALAGOES ELETRICAS PREDIAIS A U B Aprovado 4
2010/2 PROJETO ARQUITET@NICO v C A Aprovado 10
2010/1 ESTRUTURAS DE ACO E DE MADEIRA A u C Aprovado 4
2010/1 TECNICAS DE EDIFICACAO C u B Aprovado 4
2010/1 PROJETO ARQUITETONICO 1V C A Aprovado 10
2010/1 URBANISMO I B A Aprovado 6
2009/1 ANALTSE DOS SISTEMAS ESTRUTURAIS u A Aprovado 4
2009/1 ESTABILIDADE DAS EDIFICACOES u B Aprovado 4
2009/1 TECNICAS DE EDIFICAGCAO B u B Aprovado a
2009/1 TEORIAS SOBRE O ESPACO URBANO A A Aprovado 4
2009/1 HABITABILIDADE DAS EDIFICACOES B B Aprovado 4
2009/1 PAISAGISMO E MEIO AMBIENTE u A Aprovado 2
2008/2 EVOLUCAO URBANA B A Aprovado 6
2008/2 RESISTENCIA DOS MATERIAIS PARA B A Aprovado 4
ARQUITETOS
2008/2 TECNICAS DE EDIFICACAO A u B Aprovado 4
2008/2 PROJETO ARQUITEF@NICO I B A Aprovado 10
2008/2 DESENHO ARQUITET@NICO jass C A Aprovado 3
2008/2 INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS A A A Aprovado 2
2008/2 INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS B B B Aprovado 2
2008/1 MECANICA PARA ARQUITETOS A A Aprovado 4
2008/1 HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE III B A Aprovado 2
2008/1 ARQUITETURA NO BRASIL u A Aprovado 4
2008/1 TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA I B B Aprovado 2
2008/1 PROJETO ARQUITEF@NICO I A B Aprovado 10
2008/1 DESENHO ARQUITETE}NICO II A A Aprovado 3
2008/1 INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA II A A Aprovado 3
2007/2 INTRODUCAO ECOLOGIA u A Aprovado 2
2007/2 CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA u c Aprovado 6
ARQUITETOS
2007/2 HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE II A A Aprovado 2
2007/2 LINGUAGENS GRAFICAS TI C A Aprovado 3
2007/2 DESENHO ARQUITET@NICO I A B Aprovado 3
2007/2 INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA I E A Aprovado 3
2007/2 INTRODUGAO AO PROJETO ARQUITET@NICO II C A Aprovado 9
2007/2 PRATICAS SOCIAIS NA ARQUITETURA E NO B A Aprovado 2
URBANISMO
2007/1 HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE I B A Aprovado 2
2007/1 LINGUAGENS GRAFICAS T D B Aprovado
2007/1 GEOMETRIA DESCRITIVA APLICADA A B A Aprovado 4
ARQUITETURA
2007/1 MAQUETES A Aprovado
2007/1 TECNICAS DE REPRESENTACAO cC Aprovado 3
ARQUITETONICA
X a n g r i I ao 2007/1 INTRODUCAO AO PROJETO ARQUITET@NICO I BB A Aprovado 9
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